. REGULAMIN
] UZYWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ "KLUB DWUSTU"

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia i wyposazenie przeznaczone do wspdlnego
uzytkowania sg wlasnoscig wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

Utrzymanie, konserwacja, odnawianie, naprawy i remonty poszczegélnych budynkow
finansowane sg z oplat za uzytkowanie lokali.

Z wiw wzgledow w interesie mieszkancow powinno by¢ dbanie, otaczanie troskliwg opieka
oraz utrzymanic na odpowiednim poziomie technicznym, estetycznym i porzgdkowym
budynkéw wraz z otaczajacym je terenem i infrastrukturg.

Postanowienia zawarte w niniejszym regulaminie majg takze zastosowanie do lokali uzytkowych
w zakresie nieuregnlowanym odrebnymi umowami.

Przestrzeganie Regulaminu ma na celu ochrong mienia spétdzielczego, utrzymanie higieny
1 estetycznego wygladu budynkow oraz zapewnienie odpowiednich warunkéw wspdlnego
zamieszkiwania i zgodnego wspolzycia mieszkancéw.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady uzywania lokali oraz pomieszczen i urzadzen
wspolnych, w budynkach bgdacych w zasobach SBM ,,Klub Dwustu” oraz terendw w otoczeniu
tych budynko6w, a takze zasady zachowania mieszkaficéw obowigzujace w tych budynkach.
2. Do przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu zobowigzani sg uzytkownicy lokali
oraz osoby przebywajace na terenie zasobow Spoétdzielni.
3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
a) cztonka Spéltdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
b) cztonka Spoétdzielni, ktéremu przyshuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
¢) osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
d) osobe niebgdaca czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci
lokalu,
¢) najemce lokalu,
f) osobg wspdlnie zamieszkujacy,
g) inne osoby faktycznie korzystajace z lokali w zasobach Spotdzielni, w tym bez tytutu
prawnego.

4. Czlonkowie Spoétdzielni, whasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz posiadacze praw
do lokali, s3 odpowiedzialni, w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za zachowania
0s0b, ktore wraz z nimi korzystaja z lokalu oraz 0s6b przebywajacych na terenie nieruchomosci
naich zaproszenie lub za ich zgoda, na zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.
5. Spoldzielnia sprawuje nadzor nad przestrzeganiem postanowien niniejszego Regulaminu oraz
wykonuje obowigzki zwigzane z utrzymaniem zasobéw w nalezytym stanie technicznym
1 sanitarnym.




6. Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone w mieniu nalezacym do Spotdzielni.
7. Za szkody wyrzadzone w mieniu nalezagcym do Spoldzielni przez nieletnich ponosza
odpowiedzialno$¢ ich rodzice lub opiekunowie prawni.

ROZDZIAL 1 - UZYWANIE LOKALI

1. Przy objeciu przydzielonego czlonkowi Spoétdzielni lokalu sporzadzany jest protokét
zdawczo - odbiorczy.
2. W protokole wymienionym w ust. 1 - okre$la si¢ powierzchnie i stan techniczny lokalu (spis
istniejacych urzadzen i wyposazenia normatywnego, ustalenie ewentualnych brakow i usterek).
3. Przydzielony cztonkowi Spoldzielni lokal powinien byt uzywany wylacznie na cele okreslone
w decyzji o przydziale lub umowie najmu.
4. W lokalu mieszkalnym uzytkownik moze wykonywaé czynnosci zawodowe, o ile
nie naruszajg one substancji lokalu i nie sa ucigzliwe dla innych mieszkancéw.
5. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy wymaga pisemnej zgody
Spoldzielni (po zasiggnigciu opinii Rady Nieruchomosei) i wlasciwego organu administracji
okreslonego ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 tekst
jednolity), zwanej dalej ,Prawem budowlanym”, a takze innych organéw administracji
panstwowej lub samorzadowej, jezeli wymagaja tego wlasciwe przepisy prawa. Prowadzona w
lokalu dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla pozostatych mieszkafcoéw danego budynku
i budynkow sasiednich. W przypadku powtarzajacych si¢ skarg na ucigzliwos$é prowadzonej
dzialalnosci, Spdtdzielnia ma prawo cofngé zgode na zmiane przeznaczenia lokalu.
6. Wszelkie przerobki w lokalu, a zwlaszcza instalacji gazowych, centralnego ogrzewania,
cieplej i zimnej wody, stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonow,
montaz klimatyzacji, montowanie daszkéw nad balkonami, mogg by¢ dokonywane po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni, przy zachowaniu przepiséw Prawa
budowlanego, pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z usunieciem dokonanych
przerobek.
7. Nie dopuszcza si¢ naruszania elementéw konstrukcyjnych budynku ($cian, stropow, stupow,
belek, podciagdw).
8. Uzytkownik obowigzany jest utrzymaé lokal w nalezytym stanie technicznym,
a w szczegllnosci systematycznie go odnawiaé, wykonywaé¢ na wilasny koszt wszystkie
naprawy wewnatrz lokalu oraz usuwa¢ uszkodzenia powstale z winy uzytkownika lokalu.
9. Przedstawicielom Spoldzielni przystuguje prawo biezgcego kontrolowania (w terminach
uzgodnionych z uzytkownikami) stanu technicznego lokali, jak réwniez prawidtowosci
ich uzywania.

ROZDZIAL 2 - OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI ORAZ OSOB
PRZEBYWAJACYCH NA TERENIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

1. Udzielanie wzajemnej pomocy.
2. Niezaktocanie spokoju.
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3. Dazenie do zgodnego wspolzycia w atmosferze wzajemnego poszanowania.

4. Zwracanie uwagi na poszanowanie mienia spotdzielczego.

5. Dbanie o estetyczny wyglad i czysto$¢ w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

6. Ochrona zieleni osiedlowej we wspdtdziataniu ze Spotdzielnig.

7. Wyprowadzanie psOw na smyczy i w kagancu.

8. Pokrywanie kosztéw napraw szkéd wyrzadzonych przez mieszkanicow oraz osoby
przebywajace na terenie zasobow Spotdzielni.

9. Zapobieganie stratom ciepta w okresic zimowym, poprzez zamykanie okien
w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

10. Zglaszanie do Spétdzielni zauwazonych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu urzadzeh
1 wyposazenia budynku.

11. Przestrzeganie przepisow prawa spotdzielczego, p-pozarowych i bezpieczenstwa ogdlnego
dotyczacych budynkow wielorodzinnych.

12. Przyjmowanie korespondencji doreczanej przez Spotdzielnie.

13. Zachowanie ciszy nocnej w godzinach 22,00 - 6.00.

14. Wspolpraca ze Spoldzielnia w zakresie utrzymania porzadku, czystosci, spokoju
1 bezpieczenstwa zamieszkania.

ROZDZIAL. 3 - OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1. Utrzymywanie zasobow w nalezytym stanie technicznym.

2. Zapewnienie sprawnej obstugi administracyjne;.

3. Przeprowadzanie kontroli instalacji gazowych, elektrycznych i droznosci przewodow
wentylacyjnych, przegladéw ogélnobudowlanych, zgodnie z prawem budowlanym.

4. Nadzorowanie pracy pracownikoéw Spétdzielni i firm wspotpracujgcych ze Spétdzielnig.

5. Zapewnienie sprawnego dzialania urzadzen i wyposazenia budynku.

6. Likwidacja zagrozen wypadkowych.

7. Zapobieganie awariom i usuwanie skutkéw ich wystepowania.

8. Konserwacja i pielegnacja zieleni osiedlowej we wspotdziataniu z mieszkancami.

9. Udzielanie pomocy w rozstrzyganiu konfliktow i sporow miedzy mieszkaficami.

10. Wspolpraca z Samorzadem i stuzbami miejskimi w celu zapewnienia czystosci, spokoju
1 porzadku w osiedlu.

11. Egzekwowanie przestrzegania przepisdéw prawa budowlanego i spétdzielczego.

ROZDZIAL 4 - DZIALANIA I CZYNNOSCI ZABRONIONE

1. Przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw szpecacych wyglad budynkow.

2. Trzepanie, czyszczenie i pranie na balkonach, w oknach i na klatkach schodowych.

3. Wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotow.

4. Wrzucanie do urzadzen sanitarnych przedmiotow i odpadkéw powodujgeych niedroznosé
instalacji $ciekowe;j.

5. Uzywanie otwartego ognia i palenie tytoniu na korytarzach, klatkach schodowych,
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w piwnicach, na strychach, w windach, w pomieszczeniach zsypowych i wszystkich innych
powierzchniach wspdlnych budynku.

6. Wchodzenie na dachy bez pisemnej zgody Spotdzielni.

7. Dokonywanie napraw, regulowanie, przerabianie lub modernizacja urzadzen i wyposazenia
budynku bez zgody Spoétdzielni.

8. Przechowywanie na balkonach, w piwnicach, na strychach i w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania materialéw tatwopalnych, wybuchowych, zracych, cuchngcych i niebezpiecznych.
9. Dokonywanice napraw pojazdow w odleglosci mniejszej niz 30 m od budynku.

10. Mycie samochodow na terenie osiedla.

11. Parkowanie pojazdow na trawnikach, przed komorami zsypowymi i przed wejsciem
do budynku.

12. Przechowywanie lub magazynowanie przedmiotow osobistego uzytku w miejscach
ogolnodostepnych, za wyjatkiem pomieszczen przeznaczonych do tego celu.

13. Instalowanie tablic reklamowych, szyldow i nalepianie ogloszen bez uprzedniej pisemne;j
zgody Spoéldzielni.

14. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu, powodujgcej zakldcenie spokoju
i wypoczynku mieszkanicom osiedla.

ROZDZIAL 5 - POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadku pozaru, nagltych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa nalezy powiadamiaé¢
niezwlocznie odpowiednie stuzby alarmowe lub techniczne Spéldzielni, a ostatecznie
pogotowia miejskie wedtug informacji zamieszczonych na tablicach ogloszeniowych.

2. W przypadku uporczywego zaktdcania fadu i spokoju nocnego przez osoby lub zwierzeta
przebywajace w danym lokalu, nalezy interweniowaé powiadamiajgc Policje lub Straz Miejska.
3. W czasie dluzszej nieobecnosci powiadamiaé Spotdzielni¢ o sposobie kontaktowania sie.
4. Zazalenia na mieszkancow zakldcajacych spokdj i porzadek nalezy wnosi¢ do Spotdzielni,

a zgloszenia kierowa¢ do odpowiednich stuzb porzadkowych administracji terenowej.

5. Za rzeczy przechowywane w pomieszczeniach ogdlnego uzytku Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci.

6. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wspdlnic dba¢ o bezpieczeristwo i estetyke Osiedla,
reagujac na zagrozenia i dewastacje.

7. W przypadku nieprzestrzegania Regulaminu, uzytkownicy lokali podlegajg sankcjom
wynikajacym z przepiséw obowigzujacych w Spotdzielni jak rowniez innych obowiazujacych
przepisOw prawa.

8. Spoldzielnia jest uprawniona do kierowania odpowiednich wnioskéw o interwencje
lub ukaranie do wiasciwego organu oraz na podstawie art. 17!° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zwigzku z art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994 r o wilasnosci lokali moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

9. Jezeli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynkach, inny lokator lub wlasciciel innego
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lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez Sad stosunku prawnego
uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazie jego oprdéznienia (art. 13 ustawy o obronie praw
lokatoréw).

10. Zaleca si¢ wlascicielom lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy zapoznanie najemcow
z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28.08.2019 r.

LUB DWUSTU”
SBM ,,KSekremz _
Rady Nadzorcze)

Ireneusz Sandecki’

K1,UB DWUSTU”
SBM Przémodniczacy.
Rady/Nbadzereze)

Pioty Mierzejewski




