REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI, LOKALAMI USLUGOWYMI
I GARAZAMI ORAZ USTALANIA OPLAT
ZA ICH UZYTKOWANIE

Rozdzial I - POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin ustala zasady gromadzenia i wydawania $rodkow na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Przepisy regulaminu dotycza:

a. lokali mieszkalnych,

b. lokali uzytkowych,

C. garazy,

d. innych pomieszczen Spoétdzielni,

¢. terendw w posiadaniu Spétdzielni.
Zasady ustalone w niniejszym regulaminie obowigzuja cztonkéw Spdtdzielni
i osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu lub miejsca postojowego lub odrgbna wtasnos¢ lokalu.
Pod pojeciem nieruchomo$¢ uzywanym w tresci Regulaminu zgodnie z § 61
Statutu, rozumie si¢ wyodrebnione zadanie, ktdre tworzy pojedynczy budynek
lub grupa budynkéw powigzanych lokalizacyjnie.
Utworzenia nowego zadania na wniosek Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Rozdzial IT - PLANOWANIE KOSZTOW

1. Kazda nieruchomo$¢ w zakresie pokrywania kosztow zasobami
mieszkaniowymi jest samo finansujaca. Na wydatki przewyzszajace stan
funduszu remontowego nieruchomos$¢ moze uzyskaé czasowe sfinansowanie
z funduszu zasobowego Spoéidzielni na podstawie decyzji Zarzadu lub
z funduszu remontowego innej nieruchomos$ci za zgoda jego Rady
Nieruchomosci

2. Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ wszelkie
wydatki zwigzane bezposrednio lub posrednio z funkcjonowaniem konkretnej
nieruchomosci.

3. Wszystkie  wydatki musza by¢ udokumentowane dokumentami
zrodlowymi, z ktérych jednoznacznie wynika rodzaj, celowo$¢ i wysokosc
wydatku.

4. Zarzad Spoldzielni opracowuje i przedstawia Radzie Nadzorczej do 30 XI
roczny plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rok nastgpny.

5. Planowane koszty uwzgledniaja:

a. poziom wydatkdéw poniesionych w poprzednim roku,

b. koszty planowanych przedsigwzi¢¢ w nastgpnym roku,

c. rezerwy wynikajace z wiedzy o przysztych podwyzkach cen majacych
wplyw na koszty

d. planowany wskaznik inflacji.
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6. Plan kosztéw winien by¢ tak skonstruowany, aby ksztaltowane na jego
podstawie optaty eksploatacyjne zapewnily biezace, petlne finansowanie
wydatkow kazdej nieruchomosci.

7. Plan kosztéw podlega korygowaniu w miar¢ zmiany cen niezaleznych od
Spéldzielni, a skutki zmian cen sa przenoszone na oplaty eksploatacyjne.

8. Plan kosztéw nalezy uaktualni¢ takze w przypadkach zaistnienia zdarzen
wewnatrz Spdtdzielni majacych wptyw na biezaca 1 przyszta wysokosé
kosztow i optat eksploatacyjnych.

9. Rada Nadzorcza corocznie okresla kwotg kosztéw ogdlnych Spotdzielni.
Kwota ta bedzie finansowana przez poszczegolne nieruchomosci, ktérymi
zarzadza Spoétdzielnia, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali
mieszkalnych i ustugowych i miejsc postojowych oraz kwoty uzyskane;j
z 3,5% narzutu na koszty nowych inwestycji.

Koszty ogdlne Spétdzielni w zadaniach eksploatacyjnych stanowia
sktadnik eksploatacji biezacej.

Koszty ogolne Spotdzielni w zadaniach inwestycyjnych stanowig koszt
inwestycji.

10. Do kosztow ogdlnych Spétdzielni zaliczamy:

a. wynagrodzenia umowy o pracg¢ pracownikow biura Spétdzielni,
b. umowy zlecenia zwigzane z praca biura Spétdzielni,
c. wynagrodzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni,
d. narzuty na wynagrodzenia wraz z Zaktadowym Funduszem Swiadczen
Socjalnych,
e. koszty biura Spétdzielni:
- koszty opat eksploatacyjnych wraz z Funduszem Remontowym,
- koszty energii elektrycznej,
- amortyzacja wyposazenia biura,
- srodki trwale ponizej wartosci, ktora mozna jednorazowo zaliczy¢
do kosztow,
- koszty materialéw eksploatacyjnych,
- koszty ustug informatycznych,
- koszty konserwacji urzadzen biurowych,
- §rodki czystosci,
- koszty remontow biura,
- inne koszty (np. ubezpieczenie),
f. koszty materiatlowe
- papier, tusze, tonery, zrddta §wiatta, znaczki pocztowe, kawa, herbata,
woda, itp.
g. koszty nie materialowe
- koszty ustug tacznoéci i telekomunikacji,
- oplaty pocztowe,
- optaty za szkolenia pracownikéw,
- optaty za badania (medycyna pracy),
- optata za badania bilansu,
- oplata za badania lustracyjne,
- optata za licencje 1 programy ksiggowe,
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- koszty ogtoszen prasowych,
- sktadka na KRS i Zwiazek Rewizyjny,
- prowizje 1 optaty bankowe,
- optaty skarbowe, notarialne, sadowe,
- inne wyzej nie wymienione,
h. koszty podrézy stuzbowych (ryczalty samochodowe, bilety komunikacji
miejskiej), |
1. koszty reprezentacji 1 reklamy do wysokoS$ci limitu,
j. pozostate koszty (koszty ponoszone sporadyczne i jednorazowe).

Rozdzial III - OPLATY EKSPLOATACYJNE

1. Sktadniki optaty eksploatacyjnej:
a. Jednostka rozliczeniowa - m? powierzchni uzytkowej lokalu
- eksploatacja biezaca
- fundusz remontowy,
- podatki, uzytkowanie wieczyste i ubezpieczenia,
- koszty energii elektrycznej zuzytej na cele ogdlne,
- optata stala za podgrzanie wody (CW) oraz centralne ogrzewanie (CO),
- koszty ochrony,
- koszty utrzymania czystosci 1 porzadku
- przeglady 1 konserwacje
b. Jednostka rozliczeniowa - lokal
- windy
¢. jednostka rozliczeniowa
- gospodarstwo domowe — §mieci - lokale mieszkalne
d. jednostka rozliczeniowa — pojemnik 120 1, 240 1, 1100 1 — $mieci —
lokale ustugowe
e. oplaty indywidualne
- miejsce postojowe w garazu,
- inne (oplaty za uzytkowanie innych pomieszczen niz lokal mieszkalny
lub uzytkowy optaty za tablice informacyjne i reklamowe itp.).
f. jednostka rozliczeniowa — sztuka
- wideofon, domofon
g. jednostka rozliczeniowa - 1GJ, a w przypadku braku licznika - m?
- optata zmienna za centralne ogrzewanie (CO),
h. jednostka rozliczeniowa - m?
- zimna woda 1 $cieki,
- oplata zmienna za podgrzanie wody (CW),

2. Wysokosci oplat eksploatacyjnych wyliczane sg przez Zarzad, wedlug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie.

3. Optaty eksploatacyjnych sa platne z géry do dnia 20-go za dany miesiac.
Zaptata jest dokonywana w terminie o ile do dnia 20-tego nastapilo
zaksiegowanie wplaty na koncie Spoldzielni. Od nieptaconych w terminie
naleznos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych Spotdzielnia bedzie pob1erala
odsetki za zwloke w wysokos$ci ustawowe;.
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4. Z chwilg protokolarnego odbioru lokalu przez uzytkownika lokalu, zostaje on
obcigzony kosztami zuzycia mediow.

5. Pelne rozliczanie optat eksploatacyjnych moze nastapi¢ z chwila zakonczenia
inwestycji (samych budynkow bez infrastruktury).

6. Nieuzytkowanie lokalu nie zwalnia wladciciela z wnoszenia oplat
eksploatacyjnych.

7. O zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych, miejsc parkingowych,
pomieszczen gospodarczych, itp. Spotdzielnia zawiadamia wiasciciela lokalu
najpdzniej do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego podwyzke:

a. poczta elektroniczng (e-mail)

b. poczta - listem poleconym.
Nieodebranie listu poleconego lub e-maila zwalnia Spotdzielnig z dalszych
prob nawiazania kontaktu z wlascicielem lokalu, miejsca parkingowego,
pomieszczenia gospodarczego, natomiast uzasadnia obcigzenie go
naliczeniem ustawowych odsetek od nieptacenia optat eksploatacyjnych
ustalonej wysokosci w okre§lonym terminie.

8. Czlonek Spéidzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spédidzielni
z tytuhu optat eksploatacyjnych.

9. Okresem rozliczeniowym za sktadniki optat eksploatacyjnych rozliczane
indywidualnie jest rok kalendarzowy.

10.W celu ustalenia optaty eksploatacyjnej obowiazkiem uzytkownikow lokali
mieszkalnych jest informowanie Zarzadu Spoétdzielni o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w w/w lokalu oraz o charakterze tej dziatalnoSci.

11.W przypadku powstania zaleglo$ci z tytutu optat eksploatacyjnych
w wysokos$ci przekraczajacej 3 miesieczne obcigzenie, Zarzad Spétdzielni
moze podja¢ decyzje o odtaczeniu doptywu ciepte] wody do lokalu.

Koszty odlaczenia i ponownego podtaczenia doptywu CW obciazaja
wiasciciela lokalu.

12. W przypadku nieudostgpnienia lokalu do dokonania obowiazujacego
przegladu instalacji w dwoch kolejnych terminach, koszty dokonania
przegladu na indywidualne zlecenie Spotdzielni pokrywa wtasciciel lokalu.

Spotdzielnia informuje o dacie wykonania przegladu na 7 dni przed
rozpoczeciem prac.

Rozdzial IV - ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I NALICZANIA
OPLAT EKSPLOATACYJNYCH DLA LOKALI
MIESZKALNYCH

A. Zasady odczytywania wskazan licznikow

1. Odczyty indywidualnych urzadzen pomiarowych beda dokonywane,
nie rzadziej niz raz na pot roku, oraz w dodatkowych terminach w przypadku
istotnych zmian cen.

2. O terminie dokonywania odczytéw licznikow znajdujacych si¢ w lokalach
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Spotdzielnia  zawiadamia  uzytkownikow lokali z  tygodniowym
wyprzedzeniem umieszczajac informacj¢ na tablicy ogloszen. Jezeli
w okre§lonym terminie uzytkownik lokalu bedzie nieobecny otrzyma on
na piSmie informacj¢ o drugim terminie wizyty.
Jezeli odczytanie w tym kolejnym terminie rOwniez nie bedzie mozliwe
nastepuje oszacowanie zuzycia mediow w danym lokalu wg. danych
z poprzedniego okresu. Dwukrotne powtdrzenie sig tej sytuacji rodzi skutki
wymienione w punkcie 4.
3. Uzytkownik lokalu ma obowiazek:

a. zapewni¢ dostep do urzadzen pomiarowych,

b. zabezpieczy¢ urzadzenie pomiarowe przed ewentualnym uszkodzeniem,

c. zglosi¢ niezwlocznie wszelkie uszkodzenia urzadzen pomiarowych

do administratora zadania.

4. Jezeli uszkodzenie urzadzenia pomiarowego nastapito z winy uzytkownika,
uzytkownik dokonat rozplombowania, uzytkownik czerpie wode¢ i/ lub
energi¢ cieplna poza nim lub uzytkownik bez uzasadnionej] przyczyny
dwukrotnie nie udostgpnit lokalu: w terminach odczytu licznikéw,
do wymiany licznikéw, do usunigcia awarii, ktora uniemozliwia dokonanie
prawidtowego odczytu - zuzycie mediéw bedzie naliczone wg. 2-krotnego
sredniego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym wyliczonym w/g
wzoru jak ponizej:

zuzycie ogblne w okresie obliczeniowym w zadaniu x pow. uzytkowa lokalu
powierzchnia uzytkowa lokali w zadaniu

5. Koszt usunigcia uszkodzen urzadzen pomiarowych wynikajacych z przyczyn
technicznych pokrywa si¢ z funduszu remontowego natomiast usunigcia
uszkodzen powstatych z winy uzytkownika dokonuje si¢ na koszt wtasciciela
lokalu.

6. Ostateczne rozliczenie faktycznego zuzycia medidw olicznikowanych

dokonywane jest co rok.

7. Jezeli wynik rozliczenia wykazal niedoptaty wiasciciel lokalu musi ja
uregulowac najpo6zniej przy nastepnej optacie eksploatacyjne;.

8. Reklamacje dotyczace rozliczen olicznikowanych medidow winny by¢
zgloszone w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, na piSmie
do biura Spotdzielni.

9. Odczyty indywidualnych urzadzen pomiarowych sa dokonywane wylacznie
na podstawie wskazan licznikéw posiadajacych wazna legalizacj¢ dokonang
przez uprawniony organ administracji miar, o ktérym mowa w ustawie z dnia
11 maja 2001 r. Prawo o miarach oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej
przyrzadow pomiarowych (Dz. U. nr 5 poz. 29 z 14 stycznia 2008 r.)
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B. Rozliczanie kosztow i naliczania oplat za dostawe zimnej wody
i odprowadzanie Sciekow

Jednostka rozliczeniowa - m> wody.

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania- Sciekow wynikaja z cen

urzedowych.

3. Pomiar wody zuzytej w budynku dokonuje si¢ przez odczyt wodomierza
zainstalowanego na przytaczu wody do budynku lub grupy budynkow.
Pomiar ten jest podstawa do rozliczen z MPWiK

4, Na wielko$¢ tego zuzycia sktada sig:

a. zuzycie wody przez uzytkownikow lokali 1 pomieszczen
gospodarczych

b. zuzycie wody przez uzytkownikow garazy,

¢. zuzycie wody na cele ogdlne.

5. Za wode¢ zuzywana na cele ogdlne uznaje si¢ wode:

a. uzywana do uzupetnienia instalacji CO po jej spuszczeniu w celu
usuni¢cia awarit,

b. uzywang do mycia klatek schodowych i sprzatania pomieszczen
ogolnego uzytku,

c. uzywana do podlewania zieleni 1 splukiwania chodnikéw,

d. zuzyta w przypadku awarii,

e. uzywang do celdw przeciwpozarowych.

N —

Réznica miedzy wskazaniami licznikow wymienionych w ust 3, a suma
wskazan licznikow cieptej wody i zimnej wody uzytkownikow wymienionych
w ust 4 a, b stanowi zuzycie wody (koszt) na cele ogdlne i podlega
rozliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej lokali stanowi ono koszt
eksploatacji biezace;.
6. Rozliczenie uzytkownikéw za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdéw:
a. zasady odczytu wskazan licznikéw wg. rozdziatu IV pkt A,
b. zaliczkowe obciazenie wylicza sig¢ na podstawie Sredniego
miesiecznego zuzycia wody w m® w danym lokalu w poprzednim
okresie rozliczeniowym, nie mniej niz 2 m>ZW,
c. w zadaniach oddawanych do eksploatacji przyjmuje si¢ nastgpujace
zaliczki na media na lokal:

Powierzchnia
uzytkowa lokali w m? ilo§¢ m* CW ilosé m3 ZW
0,0 — 40,00 3 7
40,1 — 60,00 6 14
60,1 — 80,00 9 21
powyzej 80,00 12 28

Cene 1 m* ZW przyjmuje sie zgodnie ze stawka urzedowa (koszt dostawcy).

C. Rozliczanie kosztow i naliczanie oplat za eksploatacje wind ? )
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. Koszty remontéw wind obciazaja fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Kosztami eksploatacji wind obcigza si¢ wihascicieli lokali mieszczacych sie
w klatkach schodowych wyposazonych w windy, a w przypadku lokali
ustugowych posiadajacych miejsca postojowe w garazu podziemnym, oplata
za wind¢ wyznaczana jest iloScia miejsc parkingowych i stawce jak
dla mieszkan.

3. Nadptaty wynikajace z réznic migdzy rocznymi faktycznymi kosztami
eksploatacji wind a optatami wniesionymi na ten cel przez wihascicieli lokali
nie podlega zwrotowi, lecz przenoszona jest na przyszle okresy
rozliczeniowe eksploatacji wind.

4. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza

zwigzana z przyjmowaniem klientoéw (pacjentow) oplata za eksploatacje

windy naliczana jest dla tego lokalu w wysoko$ci podwdjne;.

D. Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontow systemu wideofonowego lub
domofonowego.

1. Koszty eksploatacji i remontow systemu wideofonowego lub domofonowego
rozliczane sa jednolicie na wszystkie urzadzenia zamontowane w lokalach
1 wynikaja z kosztéw biezace] eksploatacji oraz planowanych napraw,
modernizacji i remontow.

2. W ramach optat za wideofony lub domofony Spétdzielnia zapewnia sprawne
dziatanie urzadzen systemu oprdcz aparatéw znajdujacych si¢ w lokalach.

3. Naprawy lub wymiana aparatu w lokalu dokonywane sa przez Spoétdzielnie
na koszt wiasciciela.

E. Rozliczenie kosztow i naliczania oplat za wywoz Smieci

1. Jednostka rozliczeniowa kosztow wywozu Smieci jest gospodarstwo
domowe.
Wszystkie odpady musza by¢ segregowane zgodnie z przyjetym przez
Miasto st. Warszawa podziatem.
Oplaty za wywoz $mieci ustala si¢ zgodnie z uchwalami Rady Miasta st.
Warszawy.

F. Ustalenie oplat pokrywajqcych koszty podatkow, ubezpieczen

[E—

. Pod pojeciem podatkdéw, ubezpieczen rozumie¢ nalezy:
a. podatki - podatek od nieruchomosci,
b. optata przeksztatceniowa,
c. dzierzawy - w trybie umowy 1 swobodnej decyzji Spdldzielni (przyjete
zobowiazanie umowne, np. dzierzawa gruntu lub powierzchni
wspolnej),
d. ubezpieczenia - umowa Spoétdzielni z ubezpieczybielem.
2. Koszty wymienione w punkcie 1 rozlicza sie na m? powierzchni uzytkowe;
lokali 1 sa one roztozone proporcjonalnie na caty rok.

3. Koszty podatkéw wynikajg ze stawek urzedowych. —(-\ //
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4. Koszty ubezpieczen wynikaja z umowy zawarte] z ubezpieczycielem, Zarzad
dokonuje wyboru =zakresu ubezpieczenia oraz ubezpieczyciela po
zasiegnieciu opinii Rady Nieruchomos$ci.

G. Rozliczanie kosztow energii cieplnej zuiywanej na podgrzanie wody
i potrzeby CO (centralnego ogrzewania)

I. Postanowienia ogolne

1. Optaty z tytulu podgrzania wody na potrzeby centralnego ogrzewania (CO)
i cieptej wody (CW) sa wnoszone co miesiac w formie zaliczek ustalonych
przez Spoéldzielnie na podstawie S$redniego miesigcznego ich zuzycia
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. W nieruchomosciach oddawanych do eksploatacji przyjmuje si¢ nastgpujaca
miesieczng zaliczke na media na lokal:

z CO ,m = 0,02 GJ/m?x Py.p x Kgy
zZ CO & = Steox P

Koszt podgrzania 1 m* wody (CW), koszt 1 GJ (K;), oraz stawke oplaty
statej za CO 1 CW (Stco), przyjmuje si¢ na podstawie zadan o podobnych
parametrach uwzgledniajac poprzedni okres rozliczeniowy.

3. Ustalenie wysokosci obciazen dokonywane jest w oparciu o koszty
ponoszone przez Spdtdzielni¢ przy zakupie energii cieplnej oraz koszty
eksploatacji wezta (kottowni) 1 instalacji CO 1 CW.

4. Ustala sie, ze fizyczna jednostka rozliczeniowg dla CW jest m® wody,

a dla CO w przypadku mieszkan wyposazonych w liczniki CO - 1 GJ energii,
a dla mieszkan nie wyposazonych w liczniki CO - 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

5. Koszty dostawy energii do wezta (kotlowni) dla ogrzewania lokali
1 podgrzania wody rozlicza sie¢ dla kazdej nieruchomosci indywidualnie,
uwzgledniajac koszty jej dostawy (gazu) do wszystkich weztéw (kottowni)
danej nieruchomosci.

I1. Podzial kosztow stalych zakupu energii cieplnej

1. Koszty state zakupu energii cieplnej wynikaja z dwucztonowego naliczania
kosztéw przez dostawce.

2. Koszty state sa wprost proporcjonalne do zamowionej mocy.
State monitorowanie zuzycia energii cieplnej na CO i CW w poszczegdlnych
weztach (kotlowniach) pozwala na optymalizacj¢ ,,mocy umownej” a zatem
1 kosztow statych.
Jednostka rozliczeniowa kosztow stalych CO i CW jest m? powierzchni
uzytkowe;.

3. Obciazenie n-tego lokalu kosztami stalymi za CO i CW wyliczamy w/g
WZoru:

KsTnL= StoXtXPnr[zl]
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Przy czym miesigczna stawkg oplaty statej (St wyliczamy w/g wzoru:

Steo= Ksr
PLx t
gdzie:
P - sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali
Py.1 - powierzchnia uzytkowa n-tego lokalu
Ksr - koszt oplaty stalej za zakup energii cieplnej w okresie

rozliczeniowym
t  —ilo$¢ miesigcy w okresie rozliczeniowym

I A. Podzial kosztow zmiennych zakupu energii cieplnej na CO i CW
w przypadku braku zréznicowania ceny energii lub gazu ze wzgledu
na rodzaj lokalu

1. Koszt 1 GJ energii cieplnej zuzytej na CO i CW

a) dla nieruchomo$ci wyposazonych w kottownie gazowe
Dane wyjsciowe:
NG - ilo$¢ m® zuzytego gazu [m?] - podana w fakturach
EG —energia cieplna uzyskana przy spaleniu Ng gazu uwzgledniajaca
Cg - ciepto spalania gazu [GJ/m3] podana na fakturach w [kWh]
K - koszt zmienny za zuzycie Ng gazu [zl] - podany w fakturach

koszt 1 GJ energii cieplnej:
Kar=K: Ecgx0.0036 GJ/kWh [zV/ GI]

b) dla nieruchomos$ci wyposazonych w wezel cieplny zasilany energia
z elektrocieptowni:

K gn - koszt zmienny zakupu energii cieplnej w okresie rozliczeniowym
Stad koszt 1 GJ energii cieplnej:
Kﬂz KENZQ [Zl/GJ]

Q - ilo$¢ zakupionej energii cieplnej [GJ].
2. Podzial energii na COi CW

Qew=Q—-Qco

Qco - energia cieplna zuzyta na potrzeby CO odczytana na liczniku
w wezle (kottowni)
Qcw - energia cieplna zuzyta na potrzeby CW
3. Ustalenie oplat za podgrzanie wody
— koszt energii cieplnej zuzytej na CW
Kew=Qcwx Kar [z1]
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— koszt podgrzania 1 m* wody
Km® cw =K cw : Nzcw [z8/m?]

gdzie:

Nzcw - suma zuzycia wody cieptej we wszystkich lokalach danej

nieruchomosci.
Optata za podgrzanie wody (CW) dla n-tego lokalu wynost:
Kirew=Kmnzcw xZn

Zn — zuzycie cieptej wody w m® w danym okresie rozliczeniowym

w n-tym lokalu

I11 B. Podzial kosztéw zmiennych zakupu energii cieplnej na CO i CW

w przypadku zréznicowania ceny energii lub gazu ze wzgledu
na rodzaj lokalu

1. Koszt 1 GJ energii cieplnej zuzytej na CO i CW

a) dla nieruchomosci wyposazonych w kotlownie gazowe
Sredni koszt 1 GJU energii cieplnej dla lokali ustugowych w okresie
rozliczeniowym

I=n (KkWhU; + KPGJU;)
> (AxNG x CG;x 0,0036
1GJU= i=1
1=n
2 (A X NGi X CGi)
i=1

Sredni koszt 1 GIM energii cieplnej dla lokali mieszkalnych w okresie
rozliczeniowym

1=n
Y. [(1-A) x NG; x CG; x (KkWhM; + KPGJ,)]
1GIM = 1=1 0.0036
1=n
2 [(I-A) X NGi X CGi)]
1=1
// '?
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gdzie:
A - wspdtezynnik procentowy udziatu powierzchni lokali ustugowych
w powierzchni budynkéw ogrzewanych na nieruchomosci.

NG —ilo$¢ m3 zuzytego gazu

CG — ciepto spalania gazu (GJ/m3)

KkWhU — koszt kWh dla lokali ustugowych

KPkWhU — koszt przesytu kWh dla lokalu ustugowych

KkWhM - koszt kWh dla lokali mieszkalnych

KPkWhM - koszty przesytu dla lokali mieszkalnych

N —ilos¢ zmian ceny kWh 1 przesytu kWh oraz ciepta spalania gazu
0,0036 — wspdtczynnik przeliczeniowy kWh na GJ

b) dla nieruchomos$ci wyposazonych w wezly cieplne =zasilane z
elektrocieptowni

Sredni koszt 1 GJU dla lokali ustugowych w okresie rozliczeniowym

I=n
Y (A xNGIJ;x (KGIU; + KPGIU;)
1GJU= i=1
1=n
Y (AxNGIJ)

1=1

sredni koszt 1 GIM dla lokali mieszkalnych w okresie rozliczeniowym

1=n
2 [(1-A) x NG; x CG; x (KkWhM; + KPGJ,)]
1 GIM = i=1 0,0036
1=n
> [(1-A) x NGJ;]

1=1

gdzie:
A - wspélczynnik procentowy udzialu powierzchni lokali ushugowych w
powierzchni budynkéw ogrzewanych na nieruchomosci.
NGJ —ilos¢ GJ

KGJU - koszt GJ dla lokali ushugowych

KPGJU — koszt przesytu GJ dla lokalu ustugowych
KGJM - koszt GJ dla lokali mieszkalnych

KPGGIM - koszt przesytu GJ dla lokali mieszkalnych
N —ilo$¢ zmian ceny GJ 1 ceny przesythu GJ

2. Podzial energii na COi CW

// f
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QCW=Q-QCO

QCO - energia cieplna zuzyta na potrzeby CO odczytana na liczniku
w wezle (kottowni)
QCW. energia cieplna zuzyta na potrzeby CW

3. Ustalenie oplat za podgrzanie wody
— koszt energii cieplnej zuzytej na CW

QCWU= QCW x NCWU
NCW

QCWM = QCW x NCWM
NCW

Km’CWU = QCWU
NCW

Km*CWM = QCWM
NCWM

QCWU —ilos¢ GJ uzyta do podgrzania wody dla lokali ustugowych
QCWM —ilo$¢ GJ uzyta do podgrzania wody dla lokali mieszkalnych

Km? CWU — koszt podgrzania 1 m3 wody dla lokali ustugowych
Km>*CWM - koszt podgrzania 1m3 wody dla lokali mieszkalnych

Oplata za podgrzanie wody (OCWU) dla n-tego lokalu ustugowego wynosi

OCWU,= Km* CWU x VU,

VU, — zuzycie wody w n-tym lokalu ustugowym

Optata za podgrzanie wody (OCWM) dla n-tego lokalu mieszkalnego wynosi
OCWM,= Km*CWM x VM,

VM, — zuzycie wody w n-tym lokalu mieszkalnym

e
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4. Ustalenie oplat zmiennych za centralne ogrzewanie
a._ dla nieruchomosci, w ktérych lokale nie sag wyposazone w indywidualne
liczniki CO
Catkowity koszt energii cieplnej zuzytej na CO dzieli si¢ na poszczegolne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

b. dla nieruchomosci, w ktérych lokale sa wyposazone w indywidualne
liczniki CO
Faktyczne zuzycie energii cieplnej na potrzeby CO odczytuje si¢
na liczniku CO w wezle (kottowni).
Faktyczne zuzycie energii cieplnej przez uzytkownikow lokali
na potrzeby CO odczytuje si¢ na licznikach indywidualnych CO.
Wprowadza si¢ wspotczynniki korekcyjne w stosunku do wskazan
indywidualnych CO, poniewaz mieszkania tak zwane szczytowe
i usytuowane na parterze i ostatnim pi¢trze zuzywaja wigksza ilo$¢ energii
cieplnej na ogrzanie lokalu w stosunku do mieszkan, ktérych §ciany, sufity
i podlogi przylegaja do lokali ogrzanych.
Do momentu okreslenia przez wyspecjalizowana firme faktycznych
wspotczynnikow korekcyjnych dla lokali konkretnej nieruchomosci,
przyjmuje si¢ wspotczynniki zalecane przez Centralny Osrodek Badawczo
Rozwojowy Techniki Instalacyjne;.

m. szczytowe m. Srodkowe
ostatnie pigtro 0,8 0,9
posrednie pigtro 0,9 1,0
parter 0,8 0,9

W przypadku gdy mieszkanie usytuowane jest na parterze nad ogrzewanymi
piwnicami lub na ostatniej kondygnacji, nad ktéra znajduje sie poddasze,
wspolczynniki zwigksza si¢ 0 0,1.

Sposdb naliczania oplat zmiennych za CO n-tego lokalu po wprowadzeniu
wspotczynnika korekcyjnego

Dane wyj$ciowe:
W..L - wspotczynnik korekeyjny n- tego lokalu
Qn-Lco - Zuzycie energii cieplnej przez n- ty lokal (wg. wskazan
licznika)
Ky - koszt wytworzenia 1 GJ energii (obliczony w punkcie 1)

Wspotczynnik korygujacy optatg za potozenie lokalu
L=n L=n

B=X2Qrco: ZWLXQLCO
L=1

ap 13 ) . Q/// @mﬂ
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Optata za CO dla n-tego lokalu [zt]
Kirco = Qnrco X Karx WhL x B

5. Rozliczenie energii cieplnej zuzytej na CO pomieszczen ogdlnego uzytku
a. dla nieruchomosci olicznikowanych
Odejmujac od catkowitego zuzycia energii cieplnej na CO {odczytane
na liczniku CO w wezle (kottowni) Qk co sume zuzycia energii cieplnej
na CO przez wszystkie lokale zasilane przez ten wezel (kottownig)
(Z Q n-Lco) otrzymamy zuzycie energii cieplnej na CO pomieszczen
ogolnego uzytku:

Qog.co=Qxkco-2ZQnrco [GJ]
Koszt tej energii:
Kogco =F — Ky — Kew — Keo

F — catkowity koszt dostawcy gazu lub energii w okresie rozliczeniowym
K¢ — suma kosztéw stalych wynikajacych z faktur dostawcy

Kcw - suma kosztéw podgrzania wody w lokalach

Kco - suma kosztow ogrzewania lokali

Wyliczone w ten sposob koszty dla wszystkich budynkow nieruchomosci
sa rozliczane na m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej
nieruchomosci.
b. dla nieruchomosci nieolicznikowanych
W indywidualnym rozliczeniu lokali tej pozycji nie wydziela sig,
poniewaz koszty zmienne CO oraz koszty energii zuzytej na ogrzanie
pomieszczen ogdlnego uzytku rozliczane sa na m?.

IV. Opusty za niedogrzanie lokali lub cieplej wody

W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu w okresie grzewczym trwat
co najmniej dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu na przeciwleglej
Scianie w stosunku do grzejnika na wysoko$ci 1 m wynosita:
e t< 15° oplate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/30 miesigcznej oplaty stale]
1 zmienne] za kazdy dzien niedogrzania - dla lokali nie olicznikowanych,
dla lokali olicznikowanych tylko optaty stalej
* 15°< t < 18°0 1/60 z uwzglednieniem warunkow jw.
W przypadku catkowitego braku cieplej wody lub gdy jej temperatura jest
nizsza niz 45° w okresie minimalnego rozbioru (w ciagu kolejnych dwdch dni)
oplatg za jej podgrzanie obniza si¢ o 1/30 miesigcznej oplaty stalej i zmiennej -
za kazdy dzien.
Niedogrzanie lokalu lub cieptej wody uzytkownik lokalu powinien zglosic¢

dniu stwierdzenia lub w dni t S ézniei d o . |
W fllu stwierdzenia lub w dniu nast¢pnym najpdzniej do go . // e
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Administrator ma obowiazek sprawdzi¢ reklamacje w dniu zgloszenia.
Niesprawdzenie zgloszonej reklamacji jest rOwnoznaczne z uznaniem roszczeh
uzytkownika lokalu do obnizki w oplatach. W przypadku nieudostgpnienia
lokalu do ponownego sprawdzenia instalacji CO 1 CW po usunigciu przyczyny
niewla$ciwego ich dzialania uznaje sie ustanie okresu niedogrzania.

H. Rozliczenie kosztow i ustalenie oplat za eksploatacje biezqcq

1. Ustala sig, ze jednostka rozliczeniowa eksploatacji biezacej jest koszt
przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Kosztami eksploatacji biezacej sa:

a. wynagrodzenia umowy o prace,

b. umowy zlecenia,

c. narzuty na wynagrodzenia wraz z Zakltadowym Funduszem

Swiadczen Socjalnych,

d. zuzycie materialow,

e. telefony i ustugi informatyczne,

f. ryczatt samochodowy,

g. woda na cele ogdlne,

h. koszt optaty za Smieci niepokryty wplatami indywidualnymi,

1. pozostale koszty planowane w wysokosci 5% sumy kosztow
wymienionych w pkt a — h,

J. koszty ogdlne Spotdzielni.

3. W przypadku kosztéw wymienionych w punkcie 2 przypadajacych na wigcej
niz jednej nieruchomosci dzieli si¢ je proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w danych nieruchomosciach.

4. Oplaty za eksploatacj¢ ustala Zarzad dla kazdej nieruchomosci indywidualnie
na podstawie analizy kosztow poprzedniego roku, aktualnych cen rynkowych
medidw 1 uslug oraz waloryzacji ptac pracownikéw z uwzglednieniem
przychodéw opisanych w pkt J i w rozdziale VII.

5. Dodatnia réznica migdzy faktycznymi rocznymi kosztami eksploatacji dane;j
nieruchomosci a dokonywanymi wptatami przez uzytkownikéw lokali na ten
cel nie podlega zwrotowi, natomiast jest uwzgledniana przy kalkulacji
kosztéw eksploatacji na nastgpny rok odpowiednio je pomniejszajac.

Réznica ujemna winna by¢ pokryta przez zwigkszenie sktadnika optaty
eksploatacyjnej  ,.eksploatacja” przez uzytkownikow lokali danej
nieruchomosci zadania najpdzniej do konica czerwca nastepnego roku.

Jo— ‘Q//@)@uﬂl
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I Rozliczanie kosztow i ustalenie oplat na fundusze remontowe i podobne.

1. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym sg okreslone
w zataczniku nr 1.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu corocznie najpdzniej do 30.XI uchwala
na rok nastepny dla kazdej nieruchomosci uwzgledniajac jej specyfike
minimalne kwoty na poszczegdlne fundusze remontowe zapewniajace
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w statej sprawnosci technicznej.

3. Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé remonty
biezace, okresowe przewidziane na najblizszy rok oraz odpisy majace
charakter kumulacyjny przeznaczone na remonty kompleksowe (kapitalne)
oraz ewentualne modernizacje.

4. Kazda Rada Nieruchomosci moze zwigkszy¢ kwotg funduszy remontowych
okreslajac na jaki cel maja by¢ przeznaczone $rodki finansowe.

5. Opflate na fundusz remontowy lokali uzytkowych w kwocie netto zwigksza
si¢ o obowiazujacy VAT.

J. Pobieranie innych oplat.

I. Optaty za uzytkowanie powierzchni wspolnych.

1. Uzytkowanie:

- pomieszczen przeznaczonych przez projektanta dla ogdtu mieszkancoOw
nieruchomosci (suszarnie, wozkarnie) wymaga pisemnej zgody Zarzadu,
po uzyskaniu opinii Rady Nieruchomosci,

- pomieszczen gospodarczych 1 innych wymaga pisemnej zgody Zarzadu,

- pomieszczen uzyskanych poprzez zabudowy korytarzy wymaga pisemnej
zgody Zarzadu i wszystkich mieszkancdéw korzystajacych z zabudowanego
korytarza,

- miejsc parkingowych zewngtrznych wymaga zgody Zarzadu po uzyskaniu
opinii Rady Nieruchomosci.

2. Oplata za w/w pomieszczenia oraz miejsca postojowe zewngtrzne okre§lona
jest w umowie najmu podpisanej z Zarzadem na okres nie dluzszy niz 5 lat
(dotyczy uméw zawartych na czas okreslony).

Wybér odbywa sig na drodze konkursu ofert.

3. Pomieszczenia ogrzewane wnosza optaty za CO wedlug wskazan licznikow.
Jezeli pomieszczenie nie jest wyposazone w indywidualne liczniki CO
do obliczania zuzycia energii cieplnej (CO) w tym pomieszczeniu przyjmuje
sie $rednie miesieczne zuzycie przypadajace na 1 m? powierzchni
mieszkalnych danego budynku. Optate za zuzycie energii elektrycznej
okresla sie w umowie.

Naliczenia zaliczek na media oraz rozliczenia tych zaliczek za pomieszczenia

dokonuje si¢ na zasadach obowiazujacych w Regulaminie.

4. W przypadku samowolnej zabudowy lub zajecia jakiegokolwiek
pomieszczenia Spotdzielnia bedzie egzekwowata rozbiorke zabudowy
na koszt lokatora lub usunigcie z zajgtego pomieszczenia na drodze

administracyjno-sadowe. //
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I1. Optaty za uzytkowanie pomieszczen przynaleznych do lokali (nie mogacych
by¢ przedmiotem obrotu jako odrebna nieruchomosé).

1. Komodrki lokatorskie zwolnione z optat.

2. Pomieszczenia gospodarcze nie sa objgte optatami eksploatacyjnymi
z wyjatkiem oplat za media, z ktorych korzystaja. Naliczenia zaliczek
na media oraz rozliczenia tych zaliczek za pomieszczenia dokonuje si¢
na zasadach obowigzujacych w Regulaminie.

3. W przypadku uzytkowania pomieszczenia na cele mieszkalne ustala si¢
optaty eksploatacyjne tak jak za lokal mieszkalny.

4. W przypadku uzytkowania pomieszczen na cele uzytkowe ustala si¢ optaty
eksploatacyjne tak jak za lokal uzytkowy.

I11. Optaty za tablice informacyjne oraz reklamy na budynkach lub

wolnostojace.

1. Umieszczenie tablicy informacyjnej lub reklamy wymaga uprzedniej
zgody Zarzadu Spotdzielni, wyrazonej na pismie.

2. Osoby fizyczne i prawne umieszczajace tablice informacyjne lub reklamy,
wnosza miesieczng oplate.

Optata wnoszona jest na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia.
Wyjatkiem sa tablice i reklamy umieszczane na elewacji budynku w obrysie
lokalu uzytkowego, zwiazane z dziatalno$cia prowadzona w tym lokalu
uzytkowym, ktore sa bezplatne.

3. Optlaty za tablice informacyjne do formatu A - 4 ustala si¢ w wysokosci

miesi¢cznej 50,00 zt +VAT.

4. Oplaty za tablice informacyjne i reklamy o powierzchni powyzej formatu
A —4 wynosza miesigcznie co najmniej 50,00 zt. + VAT. Wysoko$§¢ optaty
powinna odpowiada¢ cenie rynkowej dla danej lokalizacji.

Projekt, miejsce umieszczenia oraz wysoko$¢ optaty ustalaja Zarzad
po uzyskaniu opinii Rady Nieruchomo$ci danego zadania.

IV. Optaty za urzadzenia chtodzace zainstalowane na zewnatrz budynku.

1. Osoby fizyczne i prawne, ktore zainstalowaty urzadzenia chtodzace
na zewnatrz budynku wnosza miesig¢czne optlaty:
- w kwocie 300 zt od kazdego urzadzenia o mocy powyzej 10 kW

2. Umieszczenie urzadzen wymaga uprzedniej zgody Zarzadu wyrazone]
na pi$mie poprzedzonej opinig Rady Nieruchomosci.

3. Optaty za urzadzenia chtodzace przy lokalach uzytkowych zwicksza si¢
o obowiazujacy VAT.

V. Wszystkie optaty z w/w tytutdéw obnizaja koszty eksploatacji biezacej
danej nieruchomosci.

i o A
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K. Obowiqzki Spotdzielni 7 tytutu pobieranych optat eksploatacyjnych

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest
zobowiazana do:
a. utrzymania budynkdéw, garazy i terendow wokét budynkéw w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym,
b. zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszystkich instalacji
1 urzadzen w budynkach i ich otoczeniu,
c. sprawnej obshugi administracyjne;j,
d. utrzymania w sezonie grzewczym temperatury minimum 18° C
¢. stalej dostawy zimnej i cieptej wody zapewniajace] zaspokojenie
potrzeb uzytkownikow (dla CW minimum 45° C),
f. nadzorowania wywozu $mieci z czgstotliwos$cia zapewniajaca
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci,
2. Spéldzielnia zobowiazana jest do napraw:
a. w catym okresie eksploatacji:

- instalacji gazowych, wodnych, centralnego ogrzewania (CO)
do urzadzen odbiorczych.

W przypadku dokonania jakiejkolwiek zmiany ich przebiegu w stosunku
do projektu odpowiedzialno§¢ Spotdzielni ogranicza si¢ do zaworu
odcinajacego wraz z licznikami (oprocz licznikéw gazu),

- instalacji elektrycznej do miejsca wprowadzenia instalacji do lokalu,

- przewodow kanalizacyjnych w pionach do trojnika odgateziajacego
wlacznie,

- balkonow, taraséw oraz wnek balkonowych jako pomieszczen
przynaleznych do lokali w czg$ci dotyczacej konstrukeji budynkow.
W przypadku jakiejkolwiek ich zabudowy obowiazek napraw
przechodzi na uzytkownika lokalu.

- instalacji wideodomofonowej bez aparatu wewnatrz lokalu.

b. w okresie rekojmi (gwarancji) elementow (urzadzen) jezeli byty
wykonane (montowane) przez Spoétdzielnie.

3. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazku Spotdzielni
obciazaja uzytkownikéw zajmujacych te lokale.

L. Koszty ochrony

Koszty ochrony fizycznej, telewizji przemystowej 1 p. poz. rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni lokali wyrazonej w m?2,

M. Koszty utrzymania czystszosci i porzqdku

Koszty utrzymania czystosci i porzadku rozliczane s proporcjonalnie

do powierzchni lokali wyrazonej w m2

Do kosztéw utrzymania czystosci 1 porzadku zaliczamy koszty utrzymania

1 porzadku w budynkach oraz na terenach wokét budynkéw nalezacych

do danej nieruchomosci.

Kosztami utrzymania porzadku i czystosci sa: wynagrodzenia ﬁry /ﬂ
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sprzatajacej (w przypadku firmy zewngtrznej), wynagrodzenia
pracownikdw wraz z narzutami zatrudnionych jako dozorcy, $rodki
czystosci, narz¢dzia oraz materiaty wykorzystywane do utrzymania
czystosci 1 porzadku.

N. Przeglqdy i konserwacje

Przeglady i konserwacje rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni

lokali.

Do kosztéw przegladow 1 konserwacji zaliczamy:

- koszty konserwacji mechanicznych, elektrycznych, hydraulicznych,
terendw zielonych, weztéw C.0., C.W., kottowni gazowych, koszty
przegladow budowlanych, instalacji sanitarnych, elektrycznych,
gazowych, wentylacji, dachow, itp.

Rozdzial V - ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA LOKALE
UZYTKOWE

1. Media, ktdére sa olicznikowane rozlicza si¢ indywidualnie tak jak dla lokali
mieszkalnych. W przypadku braku olicznikowania stosuje sie zuzycie 2,5 m3
ZW i 1 m3 cieplej wody na osobg zatrudniong w lokalu na miesiac, zgodnie
z deklaracja uzytkownika lokalu, potwierdzona przez administratora
budynku.

2. Oplaty za wywoz $mieci ustala si¢ na podstawie deklaracji ztozonej przez
osobe uprawniona,  zgodnie z wzorem wymaganym przez Miasto st.
Warszawa oraz stawkami ustalanymi przez Rade Miasta st. Warszawa.
Wszystkie odpady musza by¢ segregowane zgodnie z przyjetym przez
Miasto st. Warszawa podziatem.

3. Pozostate sktadniki optaty eksploatacyjnej tj. eksploatacja biezaca (w ktérej
dodatkowo wujete sa podatki od nieruchomo$ci oraz ubezpieczenia
od nieruchomosci), fundusz remontowy i koszty ochrony liczone sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali tak jak dla lokali
mieszkalnych. W uzasadnionych przypadkach na wniosek Rady
Nieruchomosci, Zarzad uprawniony jest do podniesienia stawki naliczenia
funduszu remontowego w lokalach uzytkowych w proporcji nie wyzszej
jednak niz przelicznik x 2.

4. Przy ustalaniu miesi¢czne]j optaty eksploatacyjnej za lokale uzytkowe koszty
netto, ustalone po rozliczeniu naliczonego przez dostawcow towarow i ustug
VAT zwigksza sig¢ o obowiazujacy VAT.

Rozdzial VI - ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA MIEJSCA
POSTOJOWE W GARAZU
1. Jednostka rozliczeniowa - miejsce postojowe.
2. W oplacie za miejsce postojowe w garazu uwzglednione sa dwa sktadniki tj.
koszt biezacej eksploatacji i fundusz remontowy garazu.

3. Kosztami biezacej eksploatacji sa: o ‘pv Z | / :mg(
' o )
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- ptaca pracownikdéw lub koszt firm do obstugi garazu

- ubezpieczenie garazu,

- koszty mediow zuzytych na cele garazowe,

- przeglady okresowe i konserwacje biezace urzadzen garazowych,

- koszty zuzytych §rodkéw czystosci i materiatdw eksploatacyjnych,

- koszty wywozu nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci (garaze),

- koszty ochrony,

- koszty ogdlne Spotdzielni okreSlone w rozdziale I1 pkt 9 (przyjmuje sig,
ze powierzchnia jednego miejsca postojowego wynosi 10,4 m?)

4. Roéznica dodatnia miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji biezacej garazu
a oplatami wniesionymi na ten cel przez uzytkownikéw nie podlega
zwrotowi natomiast zasila ona fundusz remontowy garazu.

5. Fundusz remontowy przeznaczony jest na przyszte remonty, a wysokosc¢ jego
okresla corocznie Zarzad.

6. Optata miesigczna za miejsce postojowe uwzglednia obowiazujacy VAT.

7. Wolne miejsca postojowe oraz pomieszczenia gospodarcze w garazu moga
by¢ wynajmowane na podstawie umowy podpisanej przez Zarzad.

Przychody z w/w najmu pomniejszaja koszty eksploatacji biezacej tego
garazu.

Rozdziat VII ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA DZIERZAWE,
TERENU SPOLDZIELNI

[—

Jednostka naliczeniowa - m? zajmowanego terenu.

2. Teren moze zosta¢ wydzierzawiony na podstawie umowy dzierzawy
na okres nie dtuzszy niz 10 lat przez Zarzad za zgoda Rady Nieruchomosci
zadania, ktorego teren jest dzierzawiony.
Wysokos¢ oplaty za dzierzawe nie moze by¢ nizsza od optat wnoszonych
z tytutu dzierzawy do Dzielnicy. Ustala si¢ ja w wyniku konkursu ofert
oraz celu, jakiemu ma shuzy¢ dzierzawiony teren. Optata ta pomniejszy
koszty eksploatacji biezacej danego zadania.

3. Optlate zwigksza si¢ 0 obowiazujacy VAT.

Rozdzial VIII ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA UZYWANIE
MAJATKU SPOEDZIELNI W CELU PROWADZENIA
DZIALALNOSCI ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

1. Za lokale mieszkalne, ustugowe oraz miejsca postojowe znajdujace si¢
w budynkach Spétdzielni, ktérymi zarzadza Spotdzielnia pobiera sig
miesigczng oplatg w wysokosci 0,50 zt za m2 (netto) pomnozong przez
powierzchnie¢ uzytkowa lokalu, miejsca postojowego lub garazu z tytutu
wykorzystywania majatku Spotdzielni do prowadzenia dziatalnosci
zarzadzania nieruchomos$ciami.

2. Dlakazdego miejsca postojowego przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynoszaca
10,4 m2, bez wzgledu na jego faktyczna powierzchnig ' .
| o L W
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3. Od optaty zwolnione sa osoby bedace cztonkami Spoétdzielni posiadajace
tytut prawny do lokalu, miejsca postojowego lub garazu
4. Optaty stanowig zasilenie Funduszu Zasobowego Spotdzielni.

Rozdzial IX - POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin naktada na Spoéldzielni¢ obowiazek szczegétowego
analizowania prawidtowo$ci zasadno$ci, ewidencji, ksiggowania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz uzasadnionego 1 gospodarnego
wykorzystania $rodkéw pochodzacych z optat. Nadwyzki przychodéw nad
kosztami/kosztéw nad przychodami z nastegpujacych tytutdw: eksploatacja
biezaca, energia elektryczna, podatki i ubezpieczenia, winda, wideofon
(domofon), ochrona obiektu, garaz, zwiekszaja przychody lub koszty w roku
nastepnym wedlug stanu ich pochodzenia.

2. Koszty CO i CW rozliczane wedtug zasad niniejszego regulaminu wylicza
sie¢ z doktadnoscia do dwu miejsc po przecinku zaokraglajac w gorg
do pelnego grosza. Powstale na skutek takiego wyliczania nadwyzki
kwotowe przeksiggowuje si¢ na fundusz remontowy zadania.

3. W przypadku koniecznoéci uregulowania innych spraw nie objgtych
niniejszym regulaminem Rada Nadzorcza uchwala je wprowadzajac
dodatkowe zalaczniki.

4. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza SBM ,,Klub
Dwustu” w dniu 28 listopada 2022 r. Uchwatg Nr 1 (11) z moca
obowiazujaca od 1.01.2023 r.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie
przepisy Statutu oraz art. od 4 do 6' Ustawy z 15.12.2000 o spétdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 nr 119 poz. 1116 z p6zn. zmianami) oraz
inne powszechnie obowiazujace przepisy.
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Zatacznik nr 1
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.

1. Kazda nieruchomo$¢ oraz wydzielone garaze tworzg wlasne fundusze
remontowe.

2. Wykorzystanie funduszu remontowego.

Fundusz remontowy tworzony jest w celu zapewnienia naleZytego stanu
technicznego poszczegoélnych nieruchomos$ci, sprawnego dziatania oraz
ewentualnych modernizacji instalacji i urzadzen technicznych.

3. Tworzenie funduszu.

Fundusz tworzy si¢ z nastgpujacych zrodet:

a. odpiséw ujetych w oplatach eksploatacyjnych (sktadnik optaty
cksploatacyjnej ,,fundusz remontowy”),

b. odsetek bankowych z tytutu lokat wolnych srodkéw finansowych dane;j
nieruchomosci (w tym lokat terminowych),

c. dotacji budzetowych udzielonych Spétdzielni,

d. odszkodowan ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych,

e. dochodéw uzyskanych ze sprzedazy zbgdnego wyposazenia
technicznego, ztomu itp.,

f. nadwyzek bilansowych okre§lonych w Regulaminie,

g. pozyczek wewnatrzspoldzielczych i kredytow,

h. odszkodowan 1 kar umownych pochodzacych od wykonawcow
za zwloke w usuwaniu wad 1 usterek,

i. wptywy z odsetek karnych za nieterminowe wptaty optat
eksploatacyjnych.

4. Postanowienia ogolne.

a. Gospodarke funduszem prowadzi Zarzad w ramach uchwalonego przez
Rade Nadzorczg planu gospodarczego.

b. Spétdzielnia ma obowiazek tak gospodarowaé wolnymi srodkami
finansowymi, aby uzyska¢ maksymalne zyski z operacji finansowych.

c. Srodki finansowe funduszu remontowego danej nieruchomosci moga by¢
skierowane do pokrycia niedoboru srodkdéw finansowych innego zadania
jedynie za zgoda Rady Nieruchomosci na zasadach pozyczki
wewnatrzspotdzielcze). / /h
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